UCHWALA NR 111/28/2019
RADY GMINY SKOROSZYCE

z dnia 25 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Chréscina w granicach obejmujacych dzialke nr 570/2.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72018 1. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), a takze w zwigzku z Uchwatg Nr XXVIII/216/2017 Rady Gminy
Skoroszyce z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu Chrdscina, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoroszyce, Rada Gminy
Skoroszyce uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Chroscina w granicach
obejmujacych dziatke nr 570/2, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,11
ha, potozony w centralnej cze$ci gminy Skoroszyce.

2. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralna czescig niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ustepie 2, zatytulowany ,,Gmina Skoroszyce. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu Chroscina w granicach obejmujacych dziatke nr
570/2” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu miejscowego drugim cztonem symbolu terenu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi, oznaczong odpowiednim symbolem literowo-cyfrowym
i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal zastosowany takze
W nieco innym znaczeniu:

a) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

b) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu”, ,,uzytkowania terenu” lub ,,granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
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b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czeéci tego obiektu do powierzchni gruntu przy
najnizej potozonej jego czesci, przy czym w przypadku obiektéw liniowych chodzi o gérny i dolny punkt
obiektu, znajdujace si¢ na jednym przekroju, prostopadtym do osi obiektu liniowego; jezeli na obiekcie
budowlanym zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to przy okreslaniu wysokos$ci nalezy bra¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespohu,

¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach — pionowa odlegtos¢ od
najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen wraz zelementami
mocujacymi te urzadzenia;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

5) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego.

5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej, gdyz dobra te nie zostaly zidentyfikowane na obszarze planu
miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych - wobec braku zidentyfikowania tego typu terenow i obiektow;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - wobec braku zidentyfikowania tego typu obszarow
1 krajobrazow w odpowiednich dokumentach;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego obszarow i obiektow wymagajacych rehabilitacji;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarze planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeb;

9) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepujag nastepujace oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegbélowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajgca, o ktérej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej
granic¢ obszaru planu miejscowego; granica ta wraz z granicg, o ktorej mowa w pkt 2, okreslaja obszar, na
ktorym obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV wraz z pasem technologicznym;

5) symbol terenu.
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2. Za szczegblowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy przyjmowac
granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sie.

3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego iprowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania gatunkdéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy
o0 ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisOw wykonawczych.

2. Jezeli tereny lub ich cze$ci sg lub zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla ktorych
w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim faktycznym
zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ekranow akustycznych z zastrzezeniem, ze ich usytuowanie nie moze naruszac
przepisow odrebnych, a poza obszarem znajdujacym si¢ w zasiggu nieprzekraczalnej linii zabudowy ich
wysoko$¢ nie moze przekraczac 2 m.

4. Emisje wytwarzane przez istniejgce i planowane zagospodarowanie nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytul prawny.

5. Ograniczenie, o ktorym mowa w ustgpie 3, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktdérych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

6. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowac¢ w sposob zabezpieczajacy
wlasciwe warunki zycia, wtym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio eliminujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; dotyczy to w szczegolnosci emisji
powstajacych w zwigzku z eksploatacjg drog.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 4. Postegpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja nowych budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okre§lonego
nieprzekraczalg linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepdéw niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigze si¢ nastgpujgce ustalenie:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegltosc
do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w calosci sa zlokalizowane pod powierzchnig gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow, gdy jest to zakazane na mocy przepiso6w odrgbnych.

4. Ustala si¢, ze linia rozgraniczajgca jest linig zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami.
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5. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami, usytuowanych na gruncie:

1) dla budowli pionowych, takich jak wieze, maszty i shupy, ktorych najwickszy wymiar w rzucie z gory jest
co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci:

a) dla wolno stojacych budowli pionowych — 45 m,
b) dla stupéw bedacych czescig obiektow liniowych — 15 m;

2)dla budowli nie wymienionych w pkt 1 wysoko$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu.

6. Maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespotdow usytuowanych na budynkach nie moze
przekraczac¢ 30% wysokosci tych budynkow.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
12 m? i wysokosci nie przekraczajacej 3,1 m;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

8. Regulacje okres$lajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu.

9. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 6. 1. Linia rozgraniczajgca tereny moze stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstalty w wyniku scalania ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci - dziatek dla dojsé¢ i dojazdow
oraz drog i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla dojs¢ i dojazdow oraz drdg iurzadzen infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujace parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu okre$la si¢ nastgpujace parametry nowowydzielanych dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§7.1. Ze wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV,
wskazanej na rysunku planu miejscowego, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
potozonego w pasie technologicznym o szerokosci 7,5 m od osi linii.
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2. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym, o ktorym mowa
w ustepie 1 polegaja na zakazie:
1) lokalizacji budynkow;
2) lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3 m, z zastrzezeniem, ze zakaz
ten nie dotyczy stupow linii elektroenergetycznych;
3) tworzenia hatd, nasypow i sadzenia drzew i innych roslin, ktérych wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m.
3. Na obszarze planu miejscowego zakazy okre§lone w ustgpie 2 obowigzuja do czasu usunigcia z nich

istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, w tym przez jej skablowanie i utozenie pod powierzchnia
gruntu.

4. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
2) kempingdw i pol biwakowych;
3) spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow;
4) obiektow produkcji rolnej i budowli rolniczych.

5. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi granicg terenu pod budowe obiektow
handlowych posiadajgcych powierzchnie sprzedazy nieprzekraczajacg 2000 m2.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa nie dtuzej jednak niz do 1 stycznia 2040 r. —
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszarow w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sasiedztwie.

2. W ramach tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zakazuje si¢
wznoszenia budynkow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Powigzania zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o zjazdy ze znajdujacej si¢
poza granicami obszaru planu miejscowego drogi wojewodzkiej nr 401.

2. Uktadami zewngtrznymi, o ktorych mowa w ustgpie 1, sa uktady komunikacyjne poza granica obszaru
planu miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem za
pomoca niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drég dojazdowych do gruntdow rolnych oraz ciagéw
pieszych i rowerowych, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i zgodnosci z odrgbnymi
przepisami.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek takze poprzez niewyznaczone na rysunku planu
miejscowego dojs$cia o szerokosci nie mniejszej niz 3 m idojazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m; przy
czym w przypadku dojazdéw majgcych obstugiwaé wigcej niz jedng dzialk¢ budowlang dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowej lub ustugowej, ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. Realizowanie dostepu do dzialek wedtug zasad okreslonych w ustepie 4 dopuszcza si¢ pod warunkiem,
Ze nie zostang naruszone pozostale ustalenia planu miejscowego i odrebne przepisy.

6. Na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ciggdbw pieszych oraz
ciggoéw rowerowych nie oznaczonych na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem, ze wysokos$¢ skrajni nad
tymi ciggami wyniesie minimum 2,5 m oraz zostanie zapewnione bezpieczenstwo ich uzytkownikow
i zgodno$¢ z odrebnymi przepisami.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry ciggéw pieszych i ciggéw rowerowych:

1) minimalna szeroko$¢ ciagu rowerowego:
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a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego moga korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysokos$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

8. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla
pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen nastgpnego ustepu:

1) na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w obiektach uslugowych, z wyjatkiem obiektéw wymienionych
w pkt 2 - 2 stanowiska postojowe;

2) na 2 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych - 1 stanowisko postojowe.

9. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie z przepisami
odrebnymi - 1 stanowisko postojowe na kazde 2 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz obiektach
ushug.

10. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogdlna liczba miejsc do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows - jezeli ogdlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogoélna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

11. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania
dla rowerow:

1) na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych - 2 stanowiska postojowe;
2) na kazde 5 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych - 1 stanowisko postojowe.
12. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie zostanie zajete
wigcej niz 10% powierzchni terenu, ani nie zostang naruszone ustalenia planu miejscowego oraz przepisy
odrebne;

2) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze rozbiorke istniejacych sieci.
13. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

14. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywac¢ poprzez podlaczenie do sieci wodociagowej, z zastrzezeniem, ze
nie dotyczy to przypadkow zwyktego korzystania z wod, przynaleznego na mocy odrgbnych przepiséw,
wlascicielom gruntow, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wyltacznie do: prac
gospodarczych, podlewania roslin, napetniania zbiornikoéw wodnych lub gaszenia pozarow;

2) Scieki komunalne maja by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni §ciekow;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane Scieki inne niz komunalne, nalezy je
odprowadzac do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;
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4) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ma sie odbywac siecia S$redniego i/lub niskiego napiecia,
z zastrzezeniem pkt 10;

6) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 10, w oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach — o emisji substancji
mniejszej lub réwnej, jak powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach statych
nie zaliczonych do proekologicznych mediow, o ktéorych mowa w lit. a,
¢) sie¢ cieplownicza;

8) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obslugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozytowe,
g) rurociagi technologiczne — DN 20;

9) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do
zewngtrznych systemoéw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bgdzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

10) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energie ze zrodel energii
odnawialnej, o tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu
do elektrowni wiatrowych:

a) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédtach energii (Dz. U. 22018 r. poz. 1269, poz. 1276, poz. 1544,
poz. 1669 i poz. 1629),

b) ich wysokos$¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie z uwzglgdnieniem ustalen § 5 ust. 6;

11) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.

15. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

16. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 41D1C818-E91B-4A43-86A0-4ASFDODBA32C. Podpisany Strona 7



DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren kategorii ,,P”, oznaczony jako ,,1.P”, przeznacza si¢ dla zabudowy przemyslowej,
produkcyjnej, skladowej i magazynowej, obiektow obstlugi komunikacji (w tym baz transportowych,
stacji paliw, rozlewni paliw oraz obiektéw logistyki) oraz dla obiektéw handlu hurtowego.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,1.P”” dopuszcza si¢:
1) obiekty ustugowe;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych,

b) parkingdéw terenowych.

3. Na terenie ,,1.P” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, nie moze zaja¢ wigcej niz 49%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie ,,1.P” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie nastgpujacych parametrow
poszczegdlnych budynkow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekracza¢ 10000 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku nie moze przekraczaé 15 m;

3) budynki majg by¢ kryte dachami ptaskimi lub typu od 5° do 50° — nalezy przez to rozumie¢ dach
o symetrycznych gléwnych potaciach o kacie nachylenia z przedziatu od 5°do 50°, w ktorym dopuszcza si¢
pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob, z zastrzezeniem § 5 ust. 71 8.

5. Na terenie ,,1.P” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni dziatki.

6. Jezeli parametr, o ktorym mowa w ustgpie 5, nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz 10%
w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,1.P” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 0,6.

8. Na terenie ,,1.P” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

9. Jezeli parametr, o ktorym mowa w ustepie 8, nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej o nie
wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chréscina, przyjetego Uchwalta Nr XXIV/129/12 Rady Gminy Skoroszyce z dnia
28 grudnia 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 400).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Skoroszyce

Henryk Sokolowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/28/2019
Rady Gminy Skoroszyce

G I\/l | NA S KO ROSZYCE z dnia 25 stycznia 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU CHROSCINA W GRANICACH
OBEJMUJACYCH DZIALKE NR 570/2
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/28/2019
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 25 stycznia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Skoroszyce odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag, poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Chroscina
w granicach obejmujacych dziatke nr 570/2 nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/28/2019
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 25 stycznia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 944, Z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 1. o finansach publicznych (Dz.U. z2017r. poz. 2077, zp6zn. zm.) Rada Gminy Skoroszyce w
odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Chroscina w granicach
obejmujacych dziatke nr 570/2 rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wskazane inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR 111/28/2019 RADY GMINY SKOROSZYCE
z dnia 25 stycznia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Chroéscina w granicach obejmujacych dzialke nr 570/2
I. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Uchwata Nr XXVIII/216/2017 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 31 marca 2017 r. przystagpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrgbu Chroscina w granicach
obejmujacych dziatke nr 570/2.

Projekt Planu zmienia - na obszarze nim objetym, o powierzchni okoto 3,11 ha - dotychczas obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chroscina, przyjety Uchwatg Nr XXIV/129/12 Rady
Gminy Skoroszyce zdnia 28 grudnia 2012 roku (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r.
poz. 400; zwany dalej obowiagzujgcym Planem).

Celem sporzadzenia omawianego projektu planu miejscowego jest umozliwienie realizacji inwestycji
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, planowanych na obszarze nim objetym. Potrzebg
zmiany ustalen obowigzujacego planu zglosit inwestor zainteresowany zagospodarowaniem obszaru objetego
projektem planu.

II. Ustalenia projektu planu miejscowego i zakladany sposo6b ich realizacji.

W projekcie planu miejscowego - na calym obszarze nim objgtym - wskazano teren oznaczony symbolem
,1.P”, ktory zostal przeznaczony dla zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;,
obiektow obstugi komunikacji (w tym baz transportowych, stacji paliw, rozlewni paliw oraz obiektéw
logistyki) oraz dla obiektéw handlu hurtowego. Tym samym na znacznej cze$ci obszaru projektu Planu
utrzymano dotychczasowe — ustalone w obowigzujacym planie miejscowym — przeznaczenie terenu.
Jednoczesnie w projekcie Planu dla ww. funkcji przeznaczono takze dotychczasowy teren dla zieleni
izolacyjnej i lasu (przeznaczenie podstawowe). Dzicki temu utatwiono realizacje planowanych dzialalnosci
gospodarczych w planowanym przez inwestora zakresie.

W obowigzujacym Planie okreSlono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu generalnie dla terenéw roéznych kategorii, w tym terenu kategorii ,,P”. W projekcie planu miejscowego
doprecyzowano je dla terenu ,,1.P”, tak, aby ustalone zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, uwzgledniaty aktualne (na czas sporzadzania projektu planu) plany inwestora oraz
specyfike przewidzianego na jego obszarze zagospodarowania, uwzgledniajgc jednocze$nie zarowno potrzeby
inwestora, jak i dbato$¢ o tad przestrzenny.

Ze wzgledu na specyfike projektu planu miejscowego oraz lokalne uwarunkowania, w dokumencie tym
nie okreslono niektorych elementéw planu miejscowego, w tym obligatoryjnych, np.: zasad ochrony doébr
kultury wspotczesnej, granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na