Prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego maja wytacznie charakter
pogladowy i nie moga by¢ dokumentem w rozumieniu przepiséw prawa.

Informacja z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki 129 z obrebu Gietczyce

Podstawa prawna

uchwata nr XX1/111/04 z 2004-08-13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoroszyce w czesci dotyczacej wsi Gietczyce (Dz.U Woj. Opolskiego z 2004-11-05, nr 74, poz. 1957)

Przeznaczenie w planie:

- UH,UK-1 Tereny istniejgcych obiektéw w zakresie handlu i kultury (623 m?)
- ZP Tereny zieleni urzadzonej (865 m?)
- Obszary ekosysteméw wodno-tagkowo-lednych (399 m?)

Ustalenia szczegotowe:

§6.2
UH,UK-1 - Tereny istniejacych obiektéw w zakresie handlu i kultury(sklep, $wietlica)-adaptacja bez zmian.

§6.2

ZP - Teren istniejacych zadrzewien, wnioskowanych do rewaloryzacji, z przeznaczeniem na zielen urzadzong, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoroszyce w czesci dotyczacej wsi
Gietczyce.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gietczyce skfada sie z:
1) z ustalen miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2) z rysunku miejscowego planu sporzadzonego na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, uzupetniona o elementy
mapy ewidencyjnej w skali 1: 5000 i przeskalowanej elektronicznie do skali 1:1000, pochodzace z zasobéw
geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Nysie - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnied o sposobie rozpatrywania uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2,

4) rozstrzygnieé o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadanh wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym
terenie - wyznaczonym orientacyjnie /linia przerywana/ lub $cisle okreslonymi /linia ciggta/ liniami
rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumiec alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub podstawowe uzupetnienie o zblizonym charakterze i funkgji,

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, potozenie, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenie infrastruktury technicznej istniejgce lub projektowane i umownie
zabezpieczone - spetnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw,

4) powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie
dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia,

5) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespét
wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw budynkami gospodarczymi lub garazami na samochody osobowe
wraz z urzadzeniami i instalacjami technicznymi,

6) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

7) zabudowie zagrodowej siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, potozone w przestrzeni niezabudowanej -
0 powierzchni gospodarstwa przekraczajgca srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Skoroszyce,

8) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumieé zabudowe budynkiem mieszkalnym, zawierajgcym dwa lub
wiecej mieszkah, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nim rodzin budynkiem garazowym,
gospodarczym i urzadzeniami technicznymi,

9) budynku gospodarczym w zabudowie mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych, oraz przechowanie materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzacych dla
obstugi budynku mieszkalnego,
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10) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugowg dziatalnos¢ w zakresie administracji, kultury,
oswiaty, opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, handlu, gastronomii, sportu, tagcznosci, ochrony p. pozarowe;j,
rzemiosta ustugowego,

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik zabudowy w obrebie wydzielonej dziatki
wynikajacej z ilorazu powierzchni ogdinej budynku do powierzchni terenu dziaftki,

12) strefie ograniczeh zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie wynikajace z warunkéw
ekofizjograficznych badZ sasiedztwa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wymagajacych zachowania
odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen,

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
drég, placéw, wydzielonych ciagéw jak réwniez okreslone jako dostepne przez witadze samorzadowe lub organy
administracji rzadowej,

14) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé akty prawne regulujgce kwestie lokalizacji,
zagospodarowania, budowy i remontéw obiektdéw,

15) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gietczyce
w granicach opracowania, okreslona w zataczniku nr 1 do uchwaty Nr XX1/111/04 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 13
sierpnia 2004 r.

§ 4. 1. Celem ustalen zawartych w miejscowym planie jest:

1) okredlenie zasad zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, przy uwzglednienia istniejacego
zainwestowania historycznych wartosci dziedzictwa kulturowego obszaru, jego zasobéw Srodowiskowych i wodnych
oraz waloréw krajobrazowych,

2) stworzenie mozliwosci do prowadzenia polityki przestrzennej oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw,

3) okreslenie zasad ochrony srodowiska, warunkéw korzystania z jego zasob6éw w sposéb nienaruszajgcy réwnowagi
przyrodniczej,
4) zapewnienie technicznych i terenowo - prawnych warunkéw do modernizacji i rozbudowy uktadu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) spetnienie wymogéw ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia.

2. Przedmiotem ustalen miejscowego planu sa:

1) ustalenie podstawowego badz dopuszczalnego alternatywnego przeznaczenia dla poszczegélnych terenéw
okreslonych w planie miejscowym,

2) wyznaczenie scisle okreslonych badzZ orientacyjnych linii rozgraniczajacych dla terenéw o odmiennych funkcjach,
przeznaczeniu podstawowym, badz dopuszczalnym alternatywnym,

3) okreslenie w miejscowym planie zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz dostepu do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) uscislenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym - wynikajgcych
z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) uscislenie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym - wynikajgcych
z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

6) okreslenie dla terenéw projektowanej zabudowy parametréw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, geometrie dachéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

7) okreslenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) okreslenie w planie miejscowym terendw o ograniczonym uzytkowaniu w tym z zakazem zabudowy,
9) okreslenie w planie miejscowym terenéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
10) okreslenie stawki procentowej optat od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego.
§ 5. Ustalenia formalnoprawne:

1. Uchwalony miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej, w ktérym okresla sie dla obszaru w granicach jego opracowania przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

2. Dla terendw potozonych w granicach opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- tracg moc ustalenia wszelkich innych planéw.

§ 6. Przeznaczenie terenéw:
1. Ustalenie ogélne:

1) wyznaczonym terenom w rysunku miejscowego planu - liniami rozgraniczajacymi Scisle okreslonym lub
orientacyjnym - nadaje sie dodatkowo symbol literowy okreslajgcy podstawowe badz alternatywne ich
przeznaczenie,

2) tereny, w obrebie ktérych nie przewiduje sie zmiany obecnego przeznaczenia podstawowego badz obecnego
uzytkowania - oznaczono w rysunku planu miejscowego symbolem dwuliterowym,
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3) tereny - ktérym w miejscowym planie przypisuje sie odmienne badZz nowe w stosunku do obecnego
przeznaczenie podstawowego - oznaczono symbolem dwuliterowym z dodatkowa matg literg "p",

4) wyrdznione tereny ustug oraz i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczono w miejscowym planie symbolem
dwuliterowym oraz dodatkowo symbolem liczbowym,

5) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do odmiennego ich zagospodarowania
w stosunku do obecnego - moga w stosunku do obecnego - by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy pod
warunkiem ich udostepnienia dla wykonania uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustaleh miejscowego planu.

2. Ustalenia szczegétowe:
§ 7. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1. W obrebie wyznaczonych dziatek budowlanych dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie zachowad
czesci powierzchni terenu biologicznie czynnej w nastepujgcym wymiarze:

- minimum 30% powierzchni terenu w istniejacej zabudowie mieszkaniowej mieszanej,
- minimum 30% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- minimum 30% powierzchni terenu w zabudowie zagrodowej siedliskowe;j.

2. Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej zagrodowej nie moze
przekracza¢ 2 kondygnacji naziemnych, z mozliwos$cig wykorzystania na cele uzytkowe poddasza budynku /parter
+poddasze/. W przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana jedynie jedna kondygnacja. Powyzszy nakaz dotyczy
réwniez istniejacych budynkéw poddanych remontom badz rozbudowie. Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
nakazuje sie realizowac wytgcznie jako obiekty parterowe.

Parametry i wskazniki dla zabudowy mieszanej

Standardy ksztattowania i parametry jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nakazuje sie by min. 30% dziatki stanowita zielefi czynna biologicznie.

Nakazuje sie, by intensywnos¢ zabudowy netto wynosita min. netto Jn = 0,20.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowie dla projektowanych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w nastepujacym zréznicowaniu:

1) 8,0 m od krawedzi jezdni drég kat. KDZ, lecz nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych,
2) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
3) odlegtos¢ od granic oraz innych obiektédw nalezy ustali¢ indywidualnie w oparciu o przepisy szczegéine.

4. Architektura projektowanych budynkéw winna nawigzywaé do miejscowego stylu budownictwa i harmonizowa¢
z walorami krajobrazowymi wsi, w tym w szczegélnosci z wyksztatconymi formami architektury $laskiej /szczyty
budynkéw mieszkalnych od strony drég, geometria dachéw prosta dwuspadowa o nachyleniu 40+45°,z kalenica gtéwna
prostopadle do osi drég, ganki wejscia/.

§ 8. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1. Nakazuje sie ochroni¢ i zachowac¢ cenne siedliska przyrodnicze potozone w obrebie dolin rzecznych tj. wysokg zielen
tegowa, tereny zieleni niskiej tagkowej, obszary Zrddliskowe ciekdw naturalnych, mate zbiorniki wodne.

2. Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych zadrzewien w granicach istniejacego zainwestowania.
3. Zaleca sie zachowanie drzew przydroznych, rosngcych w bezpiecznej odlegtosci od krawedzi jezdni.

4. Przy dokonywaniu nowych nasadzeh drzew i krzewéw stosowaé wytacznie gatunki pochodzenia rodzimego, wtasciwe
dla lokalnych siedlisk przyrodniczych.

5. Przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace niwelacyjne terenu do
niezbednego minimum, by zachowa¢ naturalne jego uksztattowanie.

6. Nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekdw naturalnych i rowéw otwartych przed zanieczyszczeniem.

7. Zaleca sie zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ciekéw naturalnych, dla celéw prowadzenia
niezbednych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie.

8. Nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowéw oraz systemu drenazowego uzytkéw rolnych.

9. Dopuszczalny poziom hatasu zewnetrznego mierzony na granicy witasnosci dziatek i okreslonych terendw
przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonych w przepisach szczegéinych.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zaleca sie powszechne stosowanie paliw proekologicznych
dla celéw grzewczych i bytowych.

11. Istniejace i projektowane obiekty ustug rzemiosta produkcyjnego oraz tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania nie mogg znaczgco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi tj. obiekty, dla ktérych stosownie do
przepiséw szczegélnych nie wymaga sie opracowania raportu o oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

12. Zakazuje sie budowy obiektéw budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie negatywnego
oddziatywania pél elektromagnetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 i 20kV w pasie terenu
0 tgcznej szerokosci 2 x 10 m wzdtuz tras linii.

Wydrukowano z systemu skoroszyce.e-mapa.net firmy Geo-System sp. z 0.0.



13. Teren wsi Gietczyce potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych -GZWP-338, w zwigzku z czym
na terenach bezposrednio zagrozonych powodzig wyklucza sie gromadzenia $ciekdw bytowych i zwierzecych, srodkéw
chemicznych, innych materiatdéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenie odzysku i unieszkodliwienia odpaddw,
budowa urzgdzen wodnych, sadzenia drzew i krzewdw, zmiana uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz
wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogga utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyngé na pogorszenie
jakosci wéd.
§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
2. W liniach rozgraniczajacych drég gminnych KDD oraz drogi powiatowej KDZ dopuszcza sie:

1) ruch kotowy i postdj pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej parametrami funkcjonalnymi,

2) ruch pieszy i ruch rowerowy,

3) infrastrukture techniczng podziemng na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

4) lokalizacje w sposdb nieograniczajacy bezpieczefstwa ruchu, jak: obiektédw inzynierskich oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
5) realizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi; w uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

3. Na terenie projektowanej zabudowy:

- nalezy zabezpieczy¢ stanowiska parkingowe lub garazowe w obrebie kazdej wydzielonej dziatki
budowlanej, w ilosci wynikajacej z aktualnie stosowanych wskaznikéw obstugi motoryzaciji.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode pitna:

1) utrzymuje sie bez zmian istniejgcy system zaopatrzenia wsi w wode pitng z wodociggu grupowego Skoroszyce
z zachowaniem systemu sieci przesytowych i rozprowadzajgcych,

2) istniejaca wiejska sie¢ wodociggowa nalezy rozbudowac o nowe odcinki, w systemie pierscieniowym, by zapewnic
dostawe wody pitnej do terenéw projektowanej zabudowy.

2. Gospodarka Sciekowa:

1) docelowe uregulowanie gospodarki Sciekami bytowymi we wsi winno by¢ dokonane w oparciu o kompleksowy
program przyjety dla obszaru catej Gminy tj. odprowadzenie sciekéw w systemie grawitacyjno - ttocznym do
systemu kanalizacji sanitarnej wsi Skoroszyce. Dla potrzeb systemu - rezerwuje sie teren pod lokalizacje
przepompowni, oznaczony symbolem TOp.-8,

2) do czasu realizacji programu, okreslonego w pkt 2.1 dopuszcza sie w obrebie istniejagcej zabudowy gromadzenie
nieczystosci ciektych bytowych w zbiornikach bezodptywowych; wraz z ich sukcesywnym opréznianiem i wywozem
nieczystosci do oczyszczalni $ciekdw wsi Skoroszyce,

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw bytowych bezposrednio do gruntu, rowéw
i ciekéw naturalnych,

4) ciekte odchody zwierzece tj. gnojéwka i gnojowica, winne zosta¢ rolniczo wykorzystane, nalezy gromadzi¢
w szczelinach zbiornikéw w obrebie dziatek gospodarstwa rolnego. Obowiazuje zakaz ich odprowadzania do gruntu,
ciekédw naturalnych i rowéw otwartych,

5) Scieki opadowe nalezy odprowadzi¢ do gruntu. Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
opadowych bezposrednio do ciekdw naturalnych rowéw i gruntu z terenéw utwardzonych parkingéw, nawierzchni
placéw baz magazynowych i o charakterze produkcyjnym.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi:

1) istniejgca i projektowana zabudowg nalezy wyposazy¢ w kontenery lub pojemniki na odpady komunalne,
systematycznie oprézniane przez specjalistyczne stuzby, z wywozem odpaddw na gminne sktadowisko odpaddéw
komunalnych.
2) nakazuje sie wprowadzenie zasady selektywnej zbiérki i magazynowania odpadéw.
3) obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddw na jakimkolwiek terenie o innym podstawowym przeznaczeniu.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczna, przy petnym wykorzystaniu istniejacych we wsi obiektéw
i urzadzen elektroenergetycznych tj. napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, stacji transformatorowych
i napowietrznej linii n/n. Dla pokrycia zapotrzebowania dodatkowej mocy, dopuszcza sie realizacje dodatkowych
urzadzen elektroenergetycznych na terenie UK,UH (Swietlica, sklep) z doprowadzeniem kablowym linii SN.

5. Gospodarka cieplna:

1) ciepto dla celéw grzewczych i bytowych zaleca sie uzyskiwa¢ w oparciu o paliwa proekologiczne tj. energie
elektryczna, olej opatowy i gaz bezprzewodowy. Dopuszcza sie stosowanie innych Zrédet energii proekologicznej,
w tym niskoemisyjne paliwo state. Projektuje sie docelowo wyposazenie wsi w gaz ziemny GZ-50. W zwigzku z czym
rezerwuje sie teren pod lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej, oznaczony symbolem TG-10,

2) w obrebie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie bez zmian istniejgcego systemu uzyskiwania ciepta
W oparciu o paliwa state niskoemisyjne z zaleceniem modernizacji tego systemu,

3) dla projektowanej zabudowy dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie wysoko sprawnych zrddet ciepta opalanych
paliwem statym.
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6. Telekomunikacja:

1) utrzymuje sie bez zmian istniejgcy system urzadzen i obiektéw teletechnicznych, z zaleceniem jego sukcesywnej
rozbudowy i modernizacji poprzez skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

2) dopuszcza sie wprowadzenie do systemu telekomunikacyjnego co najmniej jednego dodatkowego operatora sieci.
§ 11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1. Okresla sie zasady ochrony polegajgcej na ponizszych dziataniach ogéinych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak i ujete w ewidencji OWKZ oraz w gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja
prawnej ochronie konserwatorskiej w Swietle przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568),

2) inwestycje planowane na obszarze opracowania planu a wymagajace wykonania robét budowlanych ziemnych,
na etapie opracowania projektu budowlanego wymagajg opinii OWKZ w zakresie prac archeologicznych,

3) budowlane roboty ziemne na obszarze objetym okreslonymi nizej i na rysunku planu obszarami ochrony
konserwatorskimi winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym; w przypadku odkry¢ obiektéw
archeologicznych roboty te nalezy wstrzymaé, powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzi¢ ratownicze badania
archeologiczne,

4) w przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robét budowlanych na pozostatym obszarze wsi ,
roboty te nalezy wstrzymac, powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzi¢ pod nadzorem uprawnionych os6b ratownicze
badania archeologiczne,

5) istotne, odkryte fragmenty obiektédw o walorach kulturowych winny by¢ uwidocznione (eksponowane)
w zagospodarowaniu terenu lub w realizowanych obiektach na zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje sie ochronie konserwatorskiej:
1) obszar obejmujgcy obiekty oraz tereny przylegte bezposrednio do nich, ujete w rejestrze OWKZ,

2) obszary intensywnego rozwoju XIX wieku wsi obejmujac je ochrong zachowanych elementéw zabytkowych, w tym
uktad urbanistyczny.

3. Ochrona konserwatorska na obszarach podanych w ust. 2 winna polega¢ na:
1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwos$cig ograniczonej modyfikacji ich przekroju,

2) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie skali
i bryly z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotnej
z podporzadkowaniem do maksymalnych wysokos$ci zabudowy zachowanej),

3) ewentualnej rekonstrukgji nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej lub zaznaczeniu ich
$laddw,

4) wprowadzeniu nowych elementéw budowlanych i krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci
i podkreslajacych ich przestrzenny zwigzek z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

5) restauracji, z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy obiektéw mieszkalnych i gospodarczych na podstawie
wytycznych OWKZ.

4. W strefie obserwacji archeologicznej dziatania inwestycyjno-budowlane polega¢ musza na:
1) wykonywaniu wszelkich budowlanych robét ziemnych pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim,

2) udostepnianiu do badanh archeologicznych terenéw, na ktérych podczas prowadzenia robét budowlanych
stwierdzono relikty archeologiczne,

3) ograniczeniu realizacji obiektéw wielkokubaturowych i wymagajacych szczegélnych warunkéw posadowienia
(wymiany gruntéw, fundamentéw gtebokich).

5. Wpisem do rejestru zabytkéw OWKZ objete sa nastepujace obiekty: brak obiektéw ujetych w rejestrze
5.1 Wnioskowane obiekty do wpisania przez OWKZ do rejestru obiektéw zabytkowych: brak wnioskéw

6. Obejmuje sie ochrong konserwatorska niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nizej
wymienione obiekty, ktére jednoczesnie wpisuje sie do gminnej ewidencji zabytkdw:

. Kaplica p. w. MB Rézahcowej mur. pocz. XX w.

. Dom nr 42 $wietlica wiejska mur. pot. XIX w.

. Dom nr 7 1850

. Dom nr 10 ok. 1850

. Dom nr 1 mur. XIX w.

. Dom nr 16 ok. 1850

. Dom nr 18 ok. 1925

. Stodota przy domu nr 27 ok. 1915

. Stodota przy domu nr 33 mur. k. XIX w.

Numeracja porzadkowa budynkéw dotyczy okresu przed dokonaniem zmiany.
§ 12. Zasady ochrony archeologicznych débr kultury:
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1. Na terenie objetym granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nie sg znane
stanowiska archeologiczne - z braku przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego wsi i gminy.

2. W zwigzku z powyzszym wszelkie roboty budowlane ziemne w obszarach objetych ochrong konserwatorskg musza
by¢ uzgadniane z OWKZ, celem wykonania w danym miejscu wyprzedzajgcego rozpoznania.

3. W bezposrednim sasiedztwie obiektéw i terenédw wpisanych do rejestru zabytkéw OWKZ - ustanawia sie obszar
obserwacji archeologicznej.

4. W obrebie obszaru obserwacji archeologicznej, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie przedsiewziecia
inwestycyjne nalezy uzyska¢ stanowisko Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i w zakresie okreslonym
w tym stanowisku- uzyskac stosowne jego zezwolenie.

§ 13. Zadania dla realizacji celéw publicznych:

Dla realizacji celéw publicznych wyznacza sie nastepujace zadania:
1) wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne kat. KDD- dojazdowe, budowy i utrzymanie tych drég,
2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenie,
przesytania i oczyszczania Sciekéw oraz utylizacji odpadow,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikdw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie przed powodzia, a takze regulacja
i utrzymywaniu wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig Gminy,

5) ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie débr kultury,

6) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzeh niezbednych na potrzeby obronnosci panhstwa, a takze do
zapewnienia bezpieczehstwa publicznego,

7) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk,
8) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
§ 14. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1. Konsekwencjg uchwalania miejscowego planu jest wzrost wartosci nieruchomosci zabudowanych oraz nieruchomosci
rolnych, ktére przeznacza sie w miejscowym planie do zabudowy.

2. Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 1% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 20% - dla projektowanej zabudowy ustugowej w zakresie handlu, gastronomii i ustug bytowych,
3) 30% - dla projektowanej zabudowy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej,

3. Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczania i pobrania jednorazowej optaty niezaleznej od
wiasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy Skoroszyce w przypadku jej zbycia przed uptywem 5 lat od wejscia w zycie
uchwalonego miejscowego planu.

§ 15. Ustalenia kohcowe:
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Skoroszycie.

2. Traci moc uchwata Nr X1X/98/04 z dnia 31 maja 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoroszycie w czesci dotyczacej wsi Gietczyce.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania.

Legenda do planu:

OGOLNE
/ : . -
/’ Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy
PRZEZNACZENIA TERENU
Drogi publiczne o znaczeniu Drogi publiczne o znaczeniu Obszary ekosysteméw wodno-
KDD : KDZ ! ,
gminnym powiatowym j| takowo-lesnych

Teren istniejacej bazy i urzadzen
UA | Teren administracji gospodarczej IPS"-RU-P; obstugi gospodarki rolnej, UKITEl  Teren kaplicy rzymskokatolickiej
hodowlanej i ogrodniczej

Teren projektowanego rzemiosta Teren projektowanej zabudowy
pEl proj 9 9  |RSp| mieszkaniowej zagrodowej WS| Tereny ciekéw i wéd otwartych
ustugowego w formie wolno stojacej siedliskowej
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UR LUGH

TG

MN

ZN

Tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej,
mieszanej

Tereny istniejacej zieleni niskiej,
oraz cieku Cielnicy

Tereny projektowanych ustug w
zakresie ustug handlu i gastronomii

Tereny urzgdzen zaopatrzenia w
gaz ziemny

Tereny zabudowy
mieszkaniowej/jednorodzinnej
istniejgca/projektowana

Tereny zieleni objete formami
ochrony przyrody

POZOSTALE OZNACZENIA

Obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig

Granica terenu zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolne i nielesne

MMi, Ui R%p

UL

TE

%

MNP

ZP

A
d

Tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej,
mieszanej

Tereny istniejgcych obiektéow w
zakresie handlu i kultury

Tereny urzadzen elektroenergetyki

Tereny ustug z zakresu sportu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej/jednorodzinnej
istniejgca/projektowana

Tereny zieleni urzadzonej

Strefa sanitarna

Linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia
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KS

TO

Tereny istniejgcej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej,
mieszane;j

Tereny parkingéw

Tereny urzadzeh odprowadzenia
sciekéw bytowych

Tereny uzytkéw rolnych bez prawa
zabudowy

Tereny zabudowy zagrodowej

Gtéwna sie¢ gazowa projektowana



